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SPRAWOZDANIA

INFORMACJE

Pomimo wszystko,

robimy co trzeha

Dla wszystkich, w tym takze Spétdzielni, koniec roku kalendarzowego to
réwniez koniec roku obrachunkowego. Choé¢ dla formalnego zamkniecia
tego okresu, konieczne jest jeszcze przygotowanie wielu sprawozdari
zamykajacych poszczegélne sfery dziatalnosci, to mozna juz dzié
podsumowa¢ dokonania zwigzane z realizacjg planu infrastrukturalnego

i remontowego za 2020 r.

Dziatalnos¢ Spotdzielni w mijajgcym
roku byta zgodna z Uchwatami Rady
Nadzorczej i koncentrowata sie na
zadaniach okreslonych w rocznym planie
Remontow i planie Infrastrukturalnym. Na
skutek  wybuchu  koronowirusowej
pandemii ich realizacja ulegta przy-
hamowaniu, ale przeciez nie zaniechaniu.
W utrudnionych warunkach jako$ Zzyé
musimy i umiejetnie  radzi¢ sobie,
pamietajgc o =zasadach ostroznosci
sanitarnej: dezynfekcji, maseczkach
i dystansie spotecznym. Koniec jesieni
przyniost finat wielu robdt. Zastoju
i bezczynnosci wiec nie byto.

Byt to rok, w ktdrym Spdidzielnia
kontynuowata rozpoczete juz wczesnigj
dziatania majgce na celu sukcesywna
poprawe warunkéw zamieszkiwania.

Wiele uporczywych niedogodnosci
wykluczyliémy skutecznie. Mamy jednak
dwiadomos¢, ze remonty i inwestycje
maja ograniczona w czasie zywotnosc
i wiele jeszcze prac musi czekaé¢ na
wykonanie

Na przestrzeni catego roku
dokeonalismy przegladu wszystkich
przewoddw kominowych

i gazowych w lokalach mieszkalnych.
Natychmiast po otrzymaniu protokotéw
usuneli§my  wskazane w protokotach
uwagi, bedace w gestii Spétdzielni, a o
nieprawidtowosciach powstatych na
skutek ingerencji lokatorow powia-
domiliémy mieszkaricéw.

Wykonano pilotazowg — legalizacyjng
wymiane wodomierzy w budynku przy ul.
Zgierska 25.

W ramach realizacji funduszu
remontowego na rok 2020 przyjetych
Uchwatg Rady Nadzorczej KSM Nr 23/19
z dnia 19 grudnia 2019 r. zrealizowalismy

* w4 budynkach odnowilismy malowanie
klatek schodowych,

*w 2 budynkach wymienilismy drzwi
wejsciowe do klatek na aluminiowe,

* w 4 budynkach dokonalismy remontu
przytaczy gazowych .

* wykonano remontu  nawierzchni
asfaltowe] przed budynkiem przy ul.
Pilsudskiego 28

* przeprowadzono renowacje poszycia
dachow w 12 budynkach

* rozpoczgto remont gtowic keminowych
w 2 budynkach

= przeprowadzono konieczne czyszczenie
przykanalikow kanalizacji sanitarnej w 12
budynkach

* dokonano  konserwacji  wszystkich
urzgdzen kotlowni przed sezonem
i zostaly one pozytywnie odebrane przez
Wydzial Ochrony Srodowiska Starostwa
Powiatowego w Pabianicach

Wrtasnymi sitami wyremontowali$§my
11 pomieszczen po bytych weztach
i pralniach. Zostaty one wydzierzawione
przez Spdtdzielnie lokatorom na
dodatkowe komdrki.

* wyremontowalismy 680 m2 chodnikow
* doposazylismy plac zabaw przy
ul. Kopernika 38 w nowe urzgdzenia

Kontynuowalismy modernizacje
systemu cieplnego Spotdzielni, pod-
dalismy ptukaniu wszystkie zasobniki
w weztach cieplnych.

Skutecznie walczymy o zapewnienie
nalezytej jakosci wody zimnej poprzez
systematyczne wymiany wktadow filtréw
i plukania sieci w budynkach.

O celowosci i efektach tych dziatan
najlepiej swiadczg opinie lokatoréw tych
budynkdw .
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Planowa, przemyslana i skuteczna
realizacja planu w zakresie czyszczenia
przewoddw kanalizacyjnych i modernizacji
instalacji przynosi szybko oczekiwane
przez wszystkich efekty. Liczba zalan
fekaliami zmniejszyta sie, a naszym
zamiarem jest jej calkowite wyelimi-
nowanie.
Utrzymywalismy réwniez wysokie
tempo robot remontowych takich jak:
* malowanie pomieszczen piwnic,
* remont pomieszczen technicznych,
* remont podejs¢ do klatek i podestdw.
W ramach realizacji funduszu
infrastrukturalnego  na rok 2020;
przyjetych Uchwatg Rady Nadzorczej
KSM Nr 24/2019 z dnia 19.12.2019 r.
zrealizowalismy.
= ocieplenie 3 budynkow o
powierzchni 2655 mz,

= remont i dostosowanie ciggu pieszo-
jezdnego przy budynku przy ul
Pilsudskiego 40 do wymogdw drogi
p-poz

 opracowanie dokumentacji zmian orga-
nizacji ruchu i okreslenie zagospo-
darowania terenu w rejonie ulic Czemika
— Zgierska -Narutowicza

* wymiana pozioméw wody w budynku
przy ul.Zgierska 22

W ostatnich latach budynki naszej
Spotdzielni przeszty- mozna powiedzied
bez zbednej przesady- metamorfoze.
Znacznym naktadem finansowym, w
ramach Funduszu Infrastrukturalnego,
wykonane zostaty modernizacje, termo-
modernizacje i remonty wszystkich
budynkéw i ich otoczenia. Zyskaty na tym
estetyka, standard i kemfort zamieszkania
i to wida¢ gotym okiem.

Najwazniejszym efektem tych prac
jest systematyczne obnizenie zuzycia
niezbgdnych dla  funkcjonowania
gospodarstw domowych mediéw do
poziomu optymalnego tj. gwarantujgcego
akceptowalny standard zamieszkiwania
przy umiarkowanych kosztach.

Dziat Techniczny KSM

tagcznej



INFORMACJE SPRAWOZDANIA

W KSM trudny rok

- Jak wszedzie

Tak jak wszedzie na $wiecie rowniez nas dotykajg
skutki pandemii.Tworza sie nieprzewidziane wydatki,
przesuniecia $rodkow finansowych, zagrozenia nie
wykonania zatozen planéw, w konsekwencji wzrost
kosztéw utrzymania zasoboéw.

Z takg sytuacjg mierzymy sig juz 9 miesiecy i z tej
perspektywy mozemy moéwi¢ o czesciowym wykonaniu
zaplanowanych wydatkdw w zakresie eksploatacji zasobdéw
mieszkaniowych, np. w odniesieniu do przegladdéw technicznych,
gdyz z wiadomych wzgleddw nie byto dostepu do mieszkan. Na
szczescie jedli chodzi o odczyty zuzycia medidw, sa one
przeprowadzane radiowo bez koniecznosci wizyt w mieszkaniach.
Natomiast w kosztach zuzycia materiatéw wystapito catkowite
zachwianie dotychczasowych zatozeni planowych. Koszty
ptynéw odkazajacych, maseczek, rekawiczek, kombinezondw,
Srodkow z zakresu bezpieczenistwa i higieny pracy pracownikéw
oraz utrzymania czystosci i bezpieczeristwa sanitarnego w
czesciach wspdlnych naszych zasobdw, przekroczyty
planowane. Dodatkowa kwestia sg wydatki na poprawe
zinformatyzowania Spdtdzielni, dostosowania sieci i oprzy-
rzadowania do wymogow powszechnie otaczajacej cyfryzacii.
Abysmy mogli prawidlowo funkcjonowa¢ w obecnej
rzeczywistosci prawnej, administracyjnej, bankowe] i spotecznej
musimy ponies¢ zwiekszone wydatki.

Istotng kwestig jest tez to, ze Spdidzielnia nie zaprzestata
ptaci¢ podatkdw, sktadek ZUS., Nie jestesmy zmuszeni do

korzystania z zewnetrznej pomocy finansowe] w postaci
zaciggania pozyczek czy kredytdw.

Uchwalane przez Sejm tarcze antykryzysowe nie przewidujg
pomocy dla Spotdzielni! Pocieszajace jest to, ze przewidywana
ogdlna kwota przeznaczona na wydatki w zatwierdzonym na
2020 rok Planie finansowo-gospodarczym, nie zostata
przekroczona. Zostaty dokonane konieczne przesunigeia i
przewidujemy, ze podjete decyzje bedg wystarczajgce.

Na pewno koncowe wyniki finansowe, nie bedg tak
optymistyczne, jak to zaktadalimy na poczatku roku przed
wystgpieniem pandemii. Przede wszystkim ucierpiata
dziatalnosc gospodarcza, kidre] wyniki odbija sie na naszej
nadwyzce bilansowej za 2020 rok.

Na obecna chwile mozemy stwierdzié, ze COVID
niewatpliwie zmienit sytuacje finansowa i wykonanie rzeczowe
zatwierdzonych planéw w naszej Spdétdzielni i cho¢ wiemy, ze
nie osiggniemy wszystkich spodziewanych zyskdw, to wiemy
réwniez — na dzien dzisiejszy, ze nie poniesliémy istotnych strat,
ktére mogtyby zagrozi¢ kondycji Spétdzielni.

Rowniez szczesliwie nie stwierdzamy dotychczas
szczegdlnego pogorszenia standw w odniesieniu do wptat z
tytutu opfat czynszowych a wrecz przeciwnie. Jest to znak, ze
mieszkaricy, przebywajgc w domach, bardziej doceniajg swoje
przystowiowe 4 katy” i dbajg, aby tego nie stracié.

Zarzad
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INFORMACJE OGEOSZENIA

Imiany w sposobie naliczania
oplaty za odpady komunalne od 1 stycznia 2021r.?

0d 01 stycznia 2021 r. nastgpi zmiana sposobu
naliczania oplat za odbiér odpadéw. W budynkach
wielolokalowych optata naliczana bedzie nie od ilosci
os6b, a od zuzycia ilosci wody w lokalu mieszkalnym.

Tak zdecydowali Radni Rady Miejskiej w Konstantynowie
k &dzkim na sesji w dniu 26 listopada 2020 r. Uchwata zakiada,
7e pod uwage bedzie brane $rednie zuzycie wody z ostatnich
trzech miesigcy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji w styczniu
2021 r. a wiec pazdziernik, listopad i grudzieri 2020 r. Przyjgto, ze
za 1m?® zuzytej wody naliczana bedzie stawka za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokosci 11,75 zi, co spowoduje
drednio wzrost kosztéw dla mieszkarica o okoto 45%. Zmiana
sposobu naliczania za gospodarowanie odpadami komunalnymi
zostata wymuszona wzrostem ilosci $mieci. Wzrost ilosci $mieci
spowodowany jest miedzy innymi, podrzucaniem ich do pergol
znajdujacych sie na terenie KSM. Natomiast dzigki wspotpracy
mieszkancéw ze Strazg Miejskg w Konstantynowie todzkim,
coraz czesciej dochodzi do wykrycia sprawcéw. Kazdy ww.
przypadek zgtoszony przez mieszkacow KSM do Strazy
Miejskie] spotyka sie z natychmiastowag reakcja naszych
Straznikéw. Sprawcy bardzo czegsto sga  wykrywani
i ponoszg za to konsekwencje finansowe, Wzrost ilosci $mieci,
zgltaszanych do systemu przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
wynika przede wszystkim z fikcyjnej iloéci osdb zgtoszonych do
systemu, na podstawie ktdrego naliczana jest optata za odbidr
odpaddéw komunalnych. Z analizy przeprowadzonej przez
pracownikéw Urzedu Miasta, wynika ze zgtoszonych do systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi jest mniej niz powinno
by¢. Powyzsze dane wskazuja, ze system oparty na zaufaniu i
uczciwosci nie sprawdza sig. Ta smutna konkluzja zmusza do
zmiany sposobu naliczania optaty tak aby uszczelnid¢ system.
Dlatego tez zaproponowano rozwigzanie naliczania za
gospodarowanie odpaddéw komunalnych na podstawie ilosci
zuzytej wody. Nie jest to system idealny i moze mie¢ réwniez
wady, ale moze wykazac zuzycie wody tam gdzie nie zgtoszono
0s6b zamieszkujacych. Jako Spotdzielnia zarzgdzamy zasobami,

w ktorych zgtoszonych do systemu jest ponad 4300 mieszkaricow.
Wobec powyzszego nasz glos powinien by¢ brany pod uwage.
Niestety, Uchwata zostata narzucona Zarzadcom budynkdw
wielolokalowych, bez konsultacji ze Spétdzielnig Mieszkaniowa
czy Wspdlnotami Mieszkaniowymi. W tym przypadku nie
zostaliSmy potraktowani jako partner. Ponadto do chwili obecnej
nie otrzymalismy Zzadnej pisemnej informacji o wchodzacych w
zycie od 1 stycznia 2020 r. zmianach w sposobie naliczania optat
za odbidr odpaddw komunalnych. Uchwata ta nie znalazta sie
jeszcze, na dzien pisania tekstu, w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa tédzkiego.

Zarzad KSM

Konstantynowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Konstantyndw todzki u. Pitsudskiego 32 tel. 42-211-14-34
Informuje, ze posiadamy wolne:

Lokale uzytkowe
- Z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze
zlokalizowane w piwnicach blokdow:

- Pitsudskiego 30 o pow. ogétem 73,00 m?
- Pitsudskiego 42 o pow. ogétem 60,63 m?

- Zgierska o0 pow. ogotem 12,50 m?

Zainteresowanych prosimy o sktadanie ofert w sekretariacie KSM. Szczegdtowe informacje mozna uzyskac
w Dziale Obstugi Mieszkaricow KSM pok. nr 6 lub tel. 211-14-34,
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Lokale uzytkowe
w budynku przylegtym
z dwoma niezaleznymi wejsciami
z mozliwoscia podziatu na dwa moduty:

ul. Pitsudskiego 28 o pow. ogétem 78,28 m?

Miedzy Blokami

Informator Konstantynowskie
Spotdzielni Mieszkaniowej

Wydawca

Konstantynowska

Spotdzielnia Mieszkaniowa:

95-050 Konstantynow Lodzki,

ul. Pitsudskiego 32,

tel. (42) 211-14-34, fax (42) 211-10-09
Redaguje

Komisja Samorzadowo-Organizacyjna KSM

Redaktor odpowiedziany
Waldemar Wisniewski




